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Arsredovisning 2020



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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far harmed avge arsredovisning for féreningens
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Forvaltningsberattelse Bostadsrattsféreningen Hjalmao i HSB Stockholm, Org Nr: 702000-8962

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadslédgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning.

Foéreningen bildades den 9 juni 1958 och registrerades den 16 augusti 1958. Den ekonomiska
planen godkéndes den 8 november 1963. Foreningens organisationsnummer &r 702000-8962.
Foreningen dr skattemissigt ett privatbostadsforetag (s k ékta bostadsréttsforening).

Foreningen disponerar med tomtritt fastigheterna Hjalmo 1 och Hjdlmo 2 i stadsdelen Farsta i
Stockholms kommun, Markhyran (tomtréttsavgélden) &r bunden till och med &r 2029.
Markytan 4r ca 17.000 kvm. Fastigheterna ar bebyggda med tre hoghus. Husen var helt
inflyttningsklara i april 1961, som ocksa &r skatteméssigt vérdear. Bruksarean for foreningens
hus &r 16.262 kvm.

Under 2018 har foreningen pa tva stimmor antagit nya stadgar som &r registrerade hos
Bolagsverket. De ger uttryck for den ekonomiska bedémning av en bostadsréttsforenings
ekonomi som foreningen forfaktat i ménga ar.

Husen innehaller 235 ldgenheter fran 1 rum och kok till 5 rum och kék. Harutover finns i
husen férutom tekniska utrymmen och kéllarforrad bl a vicevérdsexpedition, géstldgenhet,
fritidslokal, hobbyrum, motionsrum och IT-lokal. P4 foreningens omréde finns 92 garage, 30
bilplatser med eluttag och 10 bilplatser utan uppvérmning. Dessutom finns 16 platser for
bestkandes bilar. Foreningen har inga kommersiella externa lokalupplatelser. Antalet
medlemmar i foreningen &r 301.

Foreningen &r fullvardesforsikrad i Lansforsékringar. I forsékringen ingar ansvarsforsakring
for styrelsen.

Foéreningen har sitt sdte i Stockholm.
Styrelse
Styrelsen har sedan 2020 ars stimma haft f6ljande sammanséttning.

Ulf Lygnell, ordférande, Thomas Ginner, vice ordférande, Anna-Karin Lorenz, sekreterare,
Tommy Osterberg, Géran Bjork, Magnus Prior samt utsedd av HSB Stockholm Ake Hultman.

Suppleant har varit Jennie Hedman.
Ingen fordndring av ledaméter och suppleanter har skett under éret.

I tur att avga ur styrelsen vid den ordinarie féreningsstimman 2021 &r Ulf Lygnell, Anna-
Karin Lorenz, G6éran Bjérk och Magnus Prior samt suppleanten Jennie Hedman.
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Forvaltningsberattelse Bostadsrattsforeningen Hjalmao i HSB Stockholm, Org Nr: 702000-8962
Firmatecknare

Foreningen har tecknats av Ulf Lygnell, Thomas Ginner, Anna-Karin Lorenz och Tommy
Osterberg, tva i forening.

Revisorer

Revisorer har varit Tore Andersson med Kalle Skoog som suppleant samt en revisor hos
BoRevision AB utsedd av HSB Riksforbund.

Distriktsombud

Foéreningens ombud i HSB Stockholm Distrikt Soderort har varit Anna-Karin Lorenz, Ulf
Lygnell och Tommy Osterberg,

Valberedning

Valberedningen bestar av Monica Abrahamsson, sammankallande, Bjorn Ax och Susanne
Stoltz.

Sammantriden

Ordinarie foreningsstimma holls den 26 juni 2020. Pa grund av coronapandemin hade
medlemmarna erbjudits att postrosta, vilket utnyttjades av 46 medlemmar. Fysiskt ndrvarande
vid stimman var 10 medlemmar.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit nio protokollférda sammantriden utdver l6pande
kontakt om foreningens angeldgenheter.

Foreningens forvaltning/anstiillda. Arvoden och l6ner

For den tekniska forvaltningen samt boendeservicen svarar DKL Service AB, vars foretradare
framst dr Matthias Anbratt. Aven var tidigare vicevird Tommy Osterberg bitrider som
timarvoderad vid behov och mgjlighet. For den 16pande administrativa forvaltningen som bl a
fakturahantering och kassaredovisning svarar UIf Lygnell. Aven Thomas Ginner och 6vriga
styrelseledaméter bidrar med forvaltningsuppgifter utover sedvanligt styrelsearbete.
Bokforing, redovisning, avgiftsavisering samt panter och dverlatelser ombesorjs av HSB
Stockholm. Fran den 1 januari 2021 svarar HSB dven for 6vervakning av drift av el och
vérme.

Styrelsen arvode utgjorde for 2020 liksom tidigare 3,6 inkomstbasbelopp (ett basbelopp
66.800 kronor 2020). Att fordelas mellan styrelsens sex foreningsvalda ledaméter. Hértill
kommer ett mindre sammantrédesarvode. Suppleanten har arvoderats med 1.500 kronor per
bevistat sammantriade. Fritidskommitténs arvode har varit 3/5 inkomstbasbelopp att fordelas
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mellan ledaméterna. Den foreningsvalde revisorn och dennes suppleant har ett arvode pa 3/5
inkomstbasbelopp att férdelas dem emellan. Valberedningens arvode var 10.500 kronor att
fordelas mellan ledamoéterna. For av styrelsen beordrat arbete utover reguljirt foreningsarbete
utgar ett arvode pa 200 kr/timme enligt stimmobeslut. Tidrapport skall limnas pé utfort
arbete. Detta giller dven styrelseledamdternas forvaltningsarbete (se ovan).

Kostnaden for arvoden, 16ner och sociala kostnader framgar av en sammanstéllning som é&r
intagen i arsredovisningen efter balansrékningen.

Liigenhetsioverlatelser
Under rakenskapsaret har 15 6verlételser av bostadsrétter dgt rum.
Ekonomiska nyckeltal

Hir presenteras ekonomiska nyckeltal fér de senaste fem aren. Syftet &r att ge en bild av
foreningens ekonomiska status och mojliggora jamforelser med andra foreningar.
Avgifter

Avgifterna redovisas per kvm och &r. Vill man ha “manadshyran” multiplicerar man med
lagenhetens yta och dividerar med 12.

2016 485
2017 485
2018 485
2019 485
2020 524

Med tanke pa fastighetens goda skick, hog serviceniva och ménga boendekomplement far
avgiften betraktas som mycket skilig. Se vidare ekonomiavsnittet betréffande hojning av
avgiften 2020.

Drifiskostnader kr/kvin

2016 361
2017 367
2018 365
2019 417
2020 506

Driftkostnaderna ér specificerade i not efter bokslutet och utgors framst av kostnader for
virme, el, vatten, sophdmtning, bredband, fastighetsskatt och tomtrittsavgild. For 2020
anviander HSB en annan berdkningsgrund 4n tidigare, ddrav det hogre beloppet/

\
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Energikostnader kr/kvm

2016 182
2017 168
2018 176
2019 198
2020 174
Nettoomsdttning

Nettoomséttningen dr féreningens totala intékter, fraimst bestdende av avgifterna samt hyror
for garage och p-platser.

2016 8.455.195
2017 8.476.252
2018 8.457.385
2019 8.480.017
2020 9.171.053

For att minska kassan sénktes avgiften 2016. Se vidare ekonomiavsnittet.

Resultat efter finansiella poster

2016 -189.428
2017 -204.327
2018 -859.364
2019 -1.078.760
2020 -846.269

Resultatet visar foreningens vinst eller forlust, dvs intdkter minus kostnader. En del kostnader,
framst avskrivningar, motsvaras inte av utbetalningar utan dr bokforingsmissiga. Resultatet
sédger inte sd mycket om foreningens ekonomiska hélsa. Det gor ddremot likviditeten och
soliditeten som redovisas nedan.

Likviditet
Likviditeten bedéms pa grundval av pengarna i kassan (bankkonton) i relation till de

kortfristiga skulderna, dvs 4.771.353/2.070.424. Da erhalls den s k likviditetskvoten, som
redovisas nedan.

2016 3.2
2017 2,9
2018 2,7
2019 1,7

2020 2’36 /
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Likviditetskvoten anses acceptabel om den dverstiger 1. Hjdlmo har alltsé en mycket god
likviditet vilket ger trygghet om ovéntade utgifter skulle uppsta.

Soliditet och belaningsgrad
Soliditeten dr relationen mellan eget kapital och det totala kapitalet, dvs skuldséttningsgraden.
Nyckeltalen blir foljande i procent:

2016 9%
2017 8%
2018 6%
2019 3%
2020 1%

Nir det giller bostadsrittsforeningar ger de ovan redovisade siffrorna normalt en missvisande
bild eftersom den storsta tillgangen, byggnaderna, vérderas till bokfort virde
(anskaffningsvirde minus avskrivningar) och inte marknadsvérdet. D& bostadsrittsféreningars
hus normalt inte séljs kan taxeringsvérdet sdgas vara ett mycket forsiktigt berdknat
marknadsvirde. Det relevanta &r att bedéma belaningsgraden, dvs skulderna (ca 31 mkr) i
relation till taxeringsvérdet (ca 258 mkr). Da blir Hjalmos nyckeltal foljande.

2016 17%
2017 17%
2018 17%
2019 12%
2020 12%

Procenttalen 4r berdknade pa vid respektive ar da géllande taxeringsvérde.
Per kvm blir lanen ca 1.900 kronor och per lagenhet ca 130.000 kr.

Hjalmo har en mycket lag belaningsgrad, dvs i praktiken en mycket stark soliditet. Det tar sig
bl a uttryck i att vi har l4tt att lana pengar till bra villkor. Alla véara fem 14n har en bunden
rédnta pa ca 0,7%. Hojs riantan med 1%-enhet motsvarar det en avgiftshdjning pa mindre &n
4%. Jamfort med de flesta andra foreningar 4r det en mycket 1&g hojning.

Sammantaget kan ségas att vi tack vare hog likviditet och 14g belaning har en stark ekonomi.
Men det dr inget sjdlvindamal. Den ekonomiska statusen maste séttas i relation till
fastigheternas skick och behov av renoveringar, dvs kommande kostnader. Vi 6vergér darfor
till att redovisa fastigheternas skick i nésta avsnitt.

Fastigheternas underhall
Vi upprittar varje ar en underhallsplan. Till denna fogar vi i ar i pedagogiskt syfte en grafisk
redovisning 6ver de storre underhélls- och renoveringsarbeten som utforts under 2000-talet.

Den lodrita stapeln visar kostnaderna och den vagrita vilket ar atgérden utfordes eller
planeras utforas. Denna redovisning &r bifogad arsredovisningen.

Har ska bara ndmnas de viktigaste:a:/
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Stamrenovering 2006-2011 (avloppsrelining, nya kall- och varmvattenror, ej badrum, kostnad
ca 15 mkr)

Hissombyggnad 2010, ca 4 mkr

Balkongrenovering 2010-2017, ca 17 mkr

Det bor betonas att badrum och toaletter ej renoverats av foreningen, det ankommer pa
bostadsréttshavaren. ”Grodorna” i badrummen har dock relinats.

Nést i tur stér byte till nya virmeelement, som paborjas i huset Farstavdgen 89 under 2021.
De éaterstdende tva husen far elementbyten kommande ar. Fasadrenovering och fonsterbyten
4r ej aktuellt under dverskadlig tid.

Under 2020 har det planerade underhéllet frimst avsett utbyte av en stor del av maskinparken
i tvittstugorna, nymalning av garageportar och lyktstolpar samt nya soprumsinventarier. Total
kostnad for det planerade underhallet 2020 ca 490.000 kronor.

Slutligen kan tilldggas att vi genomfort en godkéind OVK-kontroll 2019. Samma ar utfordes
energideklarationer for véra tre hus som visade pa laga virden for vér typ av hus. Vi har inte
skadlig radonhalt i vara hus.

Sist i arsredovisningen ges en grafisk framstéllning av vara utforda och planerade storre
underhallséatgérder.

Lokaler for medlemmarna

1 87:an finns ett motionsrum med bastu. Lokalen &r utrustad med 16pband, motionscykel och
andra redskap for allsidig motion.

1 89:an finns en firitidslokal och en hobbylokal. Fritidslokalen anvinds av fritidskommittén for
olika arrangemang (se nedan) men kan ocksé hyras av medlemmarna for privata fester. Hyran
dr 200 kronor per tillfélle.

I 91:an finns en vélutrustad gdstldgenhet som medlemmarna kan hyra f6r 250 kronor per
dygn. I samma hus finns ocksa en vavkammare och en lokal for IT-intresserade, utrustad med
bl a persondator.

Trafikfrigor och bevakning mm

Foreningen har ett avtal med ett parkeringsbolag om kontroll av att parkering pa vart omrade
sker i enlighet med bestimmelserna for omradet.

Entréportarna till de tre husen har utrustats med ett nytt passersystem. De 6ppnas med
passerbricka eller genom telefonsamtal. Portarna kan dven 6ppnas med nyckel.

Vara kéllarutrymmen liksom fritidslokalen och vicevardsexpeditionen &r larmade.

4_/
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Information

For information om féreningens verksamhet utger styrelsen sedan 1976 informationsbladet
Hjdlmoinformation. Pé senare tid har informationen framst skett genom skriftliga
meddelanden till de boende samt genom vér hemsida www.brfhjalmo.se. Redaktor for
hemsidan &r Géran Bjork.

Pensionéirsklubb

Hjédlmds pensionédrsklubb bestar av Margareta Nilsson-Karlsson, sekreterare och Britt
Rudheim, kassor. Ordférandeposten &r vakant. Klubben har liksom tidigare ar haft 6ppet hus
mellan kl 13.00 och 15.00 varje onsdag under var-och hostterminerna. D4 har klubben bjudit
in savil pensiondrer som andra medlemmar i foreningen pé kaffe med dopp. Klubben har
uppehall fran i borjan av juni till i borjan av september. Coronarestriktioner har iakttagits, dvs
max 8 deltagare med vederborligt avstand. Klubben har ocksa haft en ldsecirkel under 2020
med samma restriktioner.

Fritidskommittén

Under 2020 har fritidskommittén bestatt av Evy Johansson-Botzelmann, Ingelej Kindlund (till
20 06 30), Marianne Pettersson (till 20 06 30), Jonas Lund, Magnus Alexandersson (fr o m
20 07 01) samt Thomas Ginner.

Pandemin har inneburit ett rejélt avbrott i verksamheten. Under &ret har kommittén genomfort
tre aktiviteter: Om vulkaner, Om fjdrilar och en gardsfest. Thomas Muller och Thomas Ginner
hann visa en langfilm, Chaplins Diktatorn, innan pandemin slog till. "Kvéllsbokcirkeln’ har
endast haft ett mote.

Fritidskommittén har ocksé varit behjélplig med flaggning och svarat for stddning av
utemiljon.

Foreningens ekonomi och kommentarer till arets resultat

I vara nya stadgar finns tva paragrafer som uttrycker var syn pa hur en bostadsréattsforenings
ekonomi bor redovisas.

Den ena lyder: Arsavgiften skall ticka bostadsrittsforeningens 16pande verksamhet samt
mojliggora en god likviditet och soliditet for att finansiera renoveringar och storre
underhéllsarbeten.

Den andra lyder: Styrelsen ska upprétta en underhéllsplan for genomforande av underhall i
bostadsrittsforeningens fastigheter och ange hur i planen upptagna atgarder finansieras
(kursiverat har).

Arets resultatrikning visar pa ett underskott pa 846.269 kronor. Tar man bort avskrivningarna
som inte dr nagra utgifter i pengar uppfyller vi stadgarnas krav pa att inkomsterna skall técka

<
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foreningens l6pande utgifter. Stadgarna kraver ocksa att vi skall ha en god likviditet och
soliditet for att finansiera renoveringar och storre underhéllsarbeten. Likviditeten dr mycket
god (kassa pé 4,8 mkr och en likviditetskvot pa 2,3; se vidare under fastigheternas underhall).

Men soliditeten &r mycket 1ag: 1% om man riaknar pa géngse sétt. Dvs det egna kapitalet delas
med det totala kapitalet. Ett foretag med en saddan soliditet &r i det ndrmaste konkursmaéssigt.
Men sé kan man inte bedoma en bostadsrittsforenings verkliga soliditet. Var verkliga soliditet
= belaningsgraden delat med fastigheternas marknadsvirde. Eftersom bostadsrittsforeningar
normalt inte séljs anvénder vi taxeringsvérdet som &r ett forsiktigt berdknat marknadsvérde.
Soliditeten blir d& 258 mkr/31 mkr = ca 80%. Skillnaden beror pa att fastigheternas bokforda
véirde dr 28 mkr i stéllet for 258 mkr.

Vi bannas ibland for att vi sparar for lite for framtida underhall och har hir en bottenplacering
bland HSB:s bostadsrittsforeningar. Det beror pé att man da jaimfor med ett enda ar och inte
tar hansyn till ackumulerade Gverskott under manga tidigare ar vilket gor att vi fortfarande har
en stark kassa. Nar man bedomer en persons ekonomi kan man inte bara titta pa vad hen har
satt in senaste aret utan vad hen har pa kontot. Detsamma géller bostadsrittsforeningar.

Trots vad ovan sagts har styrelsen beslutat hoja avgiften med 8% fran den 1 januari 2021.
Skilet hartill &r bl a tomtréttsavgiftens successiva hdjning till 2024, fortsatt férnyelse av
maskinparken i tvittstugorna, installerande av laddstolpar for elbilar samt pabérjande av
elementbyte, varvid lanefinansiering kan bli aktuell. Som nidmnts tidigare har vi en snittréinta
pé vara bundna lan pa ca 0,7%. Det géller dock att beakta att kassan inte 4r for stor da véara
tillgdngar hos HSB inte 4r skyddade av bankgarantin.

Pa nista sida foljer HSB:s redovisning av det egna kapitalet och forslag till disposition.
Styrelsen bitrader forslaget.

Bokforingsmaéssigt foreslar styrelsen séledes foljande disposition:

Balanserat resultat -572.882
Arets resultat -846.269
Reservering till underhéllsfond -500.000
Ianspraktagande av underhallsfond +491.772
Summa till stimmans forfogande -1.427.379

Styrelsen foreslar att stimman beslutar att -1.427.379 balanseras i ny rikning.

Foreningens ekonomi under &r 2020 framgar ndrmare av f6ljande resultat- och balansridkning,
Observera att alla belopp &r inklusive moms eftersom foreningen inte har ndgon avdragsrétt

for ingdende moms. Detta géller &ven beloppen i ovanstaende redovisning,.
4
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Forvaltningsberdttelse for Bostadréattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Forandring eget kapital
Uppldtelse-  Yttre uh Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 1214 040 505 085 0 505878 -1078 760
Reservering till fond 2020 500 000 -500 000
Iansprdktagande av fond 2020 -491 772 491 772
Balanserad i ny rakning -1078760 1078 760
Arets resultat -846 269
Belopp vid &rets slut 1214 040 505 085 8 228 -581 110 -846 269

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -572 882
Rrets resultat -846 269
Reservering till underhalisfond -500 000
Iansprdktagande av underhdllsfond 491 772
Summa till stdmmans foérfogande -1427 379

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -1 427 379

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhérande tilléggsupplysninga‘r,q/
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Bostadréttsforeningen Hjdalmo i HSB Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 9171 053 8 480 017
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 076 140 -6 791 494
Ovriga externa kostnader Not 3 -348 087 -309 193
Planerat underhall -491 772 -369 528
Personalkostnader och arvoden Not 4 -846 755 -790 038
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -953 378 -053 378
Summa rorelsekostnader -9 716 132 -9 213 631
Rorelseresultat -545 079 -733 614
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3 589 1897
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -304 780 -347 043
Summa finansiella poster -301 191 -345 146
Arets resultat -846 269

10
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Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Balansrékning 2020-12-31 2019-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader Not 7 28 359 315 29 276 618
Inventarier och maskiner Not 8 182 585 218 660
P3gdende nyanldggningar Not 9 6 531 0
28 548 431 29 495 278
Finansiella anldggningstillgangar
Andra l3ngfristiga vardepappersinnehav Not 10 500 500
500 500
Summa anléggningstillgéngar 28 548 931 29 495 778
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 9 440 608
Avrakningskonto HSB Stockholm 3329323 3928 857
Ovriga fordringar Not 11 2 199 22903
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 643 855 623 796
3984 817 4576 164
Kassa och bank Not 13 1442 030 1382483
Summa omsattningstillgdngar 5426 846 5958 647
Summa tillgdngar 33975777 35454 425

11
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Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Balansrédkning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1214 040 1214 040

Upplatelseavgifter 505 085 505 085

Yttre underhéllsfond 8 228 0

1727 353 1719 125

Fritt eget kapital/ansamlad forlust

Balanserat resultat -581 110 505 878

Arets resultat -846 269 -1 078 760
-1 427 379 -572 882

Summa eget kapital 299 974 1146 243

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 31 605 380 31 600 692
31 605 380 31 600 692

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 437 827 755 235

Skatteskulder 44 164 31944

Fond for inre underhall 238 478 241 111

Ovriga skulder Not 15 24 405 14 890

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1 325 550 1664 310

2 070 424 2 707 490
Summa skulder 33 675 804 34 308 182
Summa eget kapital och skulder 33975777 35 454 425
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A Org Nr: 702000-8962

Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

2020-01-01  2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -846 269 -1 078 760
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 953 378 953 378
Kassaflode fran l6pande verksamhet 107 109 -125 382
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -8 187 -184 672
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -637 066 373717
Kassaflode fran lopande verksamhet -538 145 63 662
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 531 -201 888
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 531 -201 888
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 4 688 -1 004 688
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 4 688 -1 004 688
Arets kassafléde -539 988 -1142914
Likvida medel vid &rets borjan 5311 340 6 454 254
Likvida medel vid arets slut 4 771 352 5311 340

I kassaflodesanalysen medrdknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. 52‘/
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P Org Nr: 702000-8962
/5%

Bostadrattsforeningen Hjdlmo i HSB Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs véagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,5 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 7,7 % av anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas fr&n och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jdmforelsetalen har inte raknats om.

Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omséttas pa férfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fr&n underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar. /
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4 Org Nr: 702000-8962

Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 8 433 672 7 808 640
Hyror 701 212 653 272
Ovriga intakter 85 727 37 516
Bruttoomsattning 9220 611 8 499 428
Avgifts- och hyresbortfall -49 512 -19 411
Hyresforluster -46 0
9 171 053 8480 017
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 643 503 579 663
Reparationer 804 230 645 806
El 554 230 727 023
Uppvérmning 1863 290 2217 200
Vatten 425 708 294 946
Sophdmtning 285918 251 920
Fastighetsfdrsakring 186 997 180 020
Kabel-TV och bredband 458 883 273 184
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 401 675 388 666
Forvaltningsarvoden 430 426 332 510
Tomtréttsavgald 1013 143 886 600
Ovriga driftkostnader 8 138 13 955
7 076 140 6 791 494
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 3819 1985
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 94 444 63 050
Administrationskostnader 174 154 172 933
Extern revision 24 500 23 000
Konsultkostnader 3375 0
Medlemsavgifter 47 795 48 225
348 087 309 193
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 310 460 290 340
Revisionsarvode 40 080 38 640
Ovriga arvoden 10 500 53 140
Loner och dvriga ersattningar 367 500 295 526
Sociala avgifter 114 635 108 570
Pensionskostnader och férpliktelser 2 860 1041
Ovriga personalkostnader 720 2781
846 755 790 038
Medelantalet anstallda 1 1
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1468 1547
Ovriga ranteintakter 2122 350
3 589 1897
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader Iangfristiga skulder 303 984 346 857
Ovriga rantekostnader 796 186
304 780 347 043
<5
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p Org Nr: 702000-8962
&

Bostadrattsféreningen Hjalmo i HSB Stockholm

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader

Ackumulerade anskaffningsvarden

Anskaffningsvarde byggnader 56 594 733 56 392 845

Arets investeringar 0 201 888

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 56 594 733 56 594 733

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -27 318 115 -26 400 812

Arets avskrivningar -917 303 -917 303

Utgdende ackumulerade avskrivningar -28 235418 -27 318 115

Utgdende bokfért virde 28 359 315 29 276 618

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad - bostéder 144 000 000 144 000 000

Taxeringsvarde byggnad - lokaler 2 675 000 2 675 000

Taxeringsvarde mark - bostader 107 000 000 107 000 000

Taxeringsvarde mark - lokaler 3911 000 3911 000

Summa taxeringsvarde 257 586 000 257 586 000
Not 8 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende anskaffningsvarde 1178 366 1178 366

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 1178 366 1178 366

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ing&ende avskrivningar -959 706 -923 631

Arets avskrivningar -36 075 -36 075

Utgdende ackumulerade avskrivningar -995 781 -959 706

Bokfort virde 182 585 218 660
Not 9 Pdgdende nyanléggningar och forskott

Arets investeringar 6 531 0

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 6 531 0
Not 10 Andra langfristiga vardepappersinnehav

Ingdende anskaffningsvarde 500 500

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500

Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar

Skattekonto 2199 22 903

2199 22903
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Org Nr: 702000-8962

Bostadrattsforeningen Hjdlmo i HSB Stockholm

Noter 2020-12-31  2019-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 643 855 623 796
643 855 623 796
Ovanst&ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 229 4134
Swedbank 1 441 801 1378 349
1442 030 1382483
Not 14 Skulder till kreditinstitut
_ Villkorséndr Nésta ars
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Swedbank 2557490576 0,59%  2023-10-25 7 839110 0
Swedbank 2751324407 0,96%  2022-11-25 3766 270 0
Swedbank 2752960118 0,65%  2024-10-25 7 500 000 0
Swedbank 2759450311 0,45%  2022-10-25 7 500 000 0
Swedbank 2851864468 0,72%  2022-09-23 5 000 000 0
31 605 380 0
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31 605 380
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 31 605 380
Féreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 32 692 000 32 692 000
Not 15 Ovriga skulder
Kéllskatt 24 405 14 890
24 405 14 890
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 45 547 39 385
Férutbetalda hyror och avgifter © 803292 743 864
Ovriga upplupna kostnader 476 711 881 061
1325 550 1664 310
Ovanstéende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
Not 17 Visentliga hédndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter arets sllz/
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Org Nr: 702000-8962

Bostadrattsforeningen Hjdlmao i HSB Stockholm

Noter

2020-12-31 2019-12-31
Not 17 Vasentliga handelser efter &rets siut S T

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut

22/‘1-2/

Stockholm, den

Jﬁoﬂa | (LQM
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Thomas Ginner Tommy Ost rberg UIf Lygne vV
{) 2 / V4 e

Ake Hultman '

Vér revisionsberéttelse har 4/—52(—’,,5 J  |amnats betraffande denna drsredovisning
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e
e Anbowson o=

Toz Add
Pclzessan Ola Trané

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Hjalmd i HSB Stockholm, org.nr. 702000-8962

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Bostadsrattsforeningen Hjalma i HSB Stockholm for rakenskapsaret ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
2020. av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med ansvar.

arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Vi ar oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och

arsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
nodvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra  fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sé&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

e identifierar och bedmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till f6ljd av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stallning.

&
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsf6reningen Hjélmé i HSB enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
Stockholm for rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
betréaffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar 8o i et o i .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fdrvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag tll utdelning fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfringen,

forsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrinet, r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.
)

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller frsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfcrs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmérkning

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamhet pa att enligt foreningens stadgar ska reservering till underhallsfond ske.
enligt upprattad underhallsplan. Féreningen saknar aktuell underhélisplan som underlag for avséttning till underhallsfond.

Styrelsen har aven brustit i sin forvaltning avseende att skatter och avgifter vid ett flertal tillfallen under rakenskapsaret inte har betalats i rétt tid.

Stockholm den 4 juni 2021

,f‘/‘»/‘ / /
al ,»/)/ //\ § L/ /)
Ola Trané Tore Andersson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Org Nr: 702000-8962

Bostadrattsforeningen Hjalmo i HSB Stockholm

Totala kostnader

Personalkostnader
8%
Rantekostnader
3%

Avskrivningar
10%

Planerat underhall
5%

Ovriga externa kostnader
3%

L —

Drift
71%

Fordelning driftkostnader

mAr 2020 oAr 2019
2500 000 H+
2 000 000 |_
1500 000
1000 000
500 000 -
0 i
> S > S & X
“;6@0 ;\\000 < K Q\(\Q R & é@\o ~75‘~i‘\°0) &0@0 (\o(’ éoéo
& g @ C) @ @ NG 2 &
@\Q} Qg?‘b OQQA %oé(\ 5 oé\c & {\\(@e 6\\@*‘
& ) Q ) ééx <°
<<® & <% «°
&

21




il = 'l

%M\ 0£9¢ 2290  J207 1,307 ol 00T $10% 9107 LIOT  UIT 0102 3000 9200 hAODC 00T

T T Y T Y T T T e ! T T ¥ L ] '
Cptupsnaan
G uibya - swnados b
wvd|ogs ?Eumg Cirulboag
_ppw AAmiySvMp sy BN vt Ap
L8t azmpuln VAN At DREY
245 C Su2§57% § L FCv)OSW_ 2od whd
2 ¥A .§>>-
wwrnonsiowﬁ_:
s AHPAN [y uop0uA
o -1v0 YIN  sddo)ay
C&i%x prun¥i7d)
yuawa[z vh
. Perad
L aopug o Lupaanguaa

,nsasﬂwﬂ

Lyewarers 37 QuayCH I¥9 1 NJL39¥Y YAYAYS
gavuanvyid Lw¥Sl L13WL-000T yIgNN NILIIVVYSDAINIAONAY  FUyQls VQUO4IN SIvLLIH

] 1
D & = Y ©@ I m o —

v

L(ZL

22






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehélla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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